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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA BAHIA

Primeira Camara Civel

Processo: AGRAVO DE INSTRUMENTO n. 8040016-10.2021.8.05.0000
Orgéo Julgador: Primeira Camara Civel

AGRAVANTE: PACIEL JUCELINO COELHO

Advogado(s): PACIEL JUCELINO COELHO (OAB:BA55468)
AGRAVADO: MUNICIPIO DE CASA NOVA e outros (2)

Advogado(s): PEDRO EDUARDO ALENCAR GRANJA (OAB:PE38620), DANIELI DA ROSA LOEBLEIN (OAB:DF520¢
DEUSDEDITE GOMES ARAUJO (OAB:BA19982-A)

DECISAO

O agravo de instrumento é interposto por PACIEL JUCELINO COELHO contra o pronunciamento judicial (id.
152734520 dos autos de origem) com o qual o Juizo da 12 Vara dos Feitos das Relagdes de Consumo, Civeis e
Comerciais da Comarca de Casa Nova, (por meio de decisio do Juiz Designado Bel. Eduardo Ferreira Padilha), nos
autos da Aco Popular (Proc. 8001391-13.2019.8.05.0052) aforada contra 0 MUNICIPIO DE CASA NOVA,
MARY RODRIGUES FIGUEIREDO e a CAMARA DE VEREADORES DE CASA NOVA, deferiu a

antecipagdo de tutel a requerida pel os promovidos e indeferiu requerimento de instauracéo de incidente de falsidade.

A decisdo conta com o seguinte dispositivo:
Assim, ante as fundamentacGes acima expostas, DEFIRO o pleito do Ministério Publico de
producdo de novas provas (ID 141350692), INDEFIRO o pedido autoral de instauracédo de
incidente de falsidade documental, bem assim DEFIRO o pleito da Ré Mary Rodrigues
Figueiredo, de modo que REVOGO A LIMINAR concedida anteriormente nestes autos (ID
78484987) e DETERMINO que a Sra. Oficiala do CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS,
HIPOTECAS E TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE CASA NOVA-BA proceda o
DESBLOQUEIO administrativo da matricula n.° 2.136..

Na origem, 0 agravante busca a declaracdo de Nulidade de Ato Administrativo, decorrente do Contrato n°

160/2019, apontando que a referida avenca teria como objeto a venda de imével piblico, pertencente ao ente

agravado, medindo aproximadamente de 2.868,07 m2; (dois mil, oitocentos e sessenta e oito metros virgula zero

sete centimetros quadrados), inscrito na Matricula n® 2.136, extravasando, contudo, os limites da autorizago da L ei

Municipal n® 259/2017, notadamente quanto a atribuicdo de prego inferior ao estimado por laudos técnicos.

Em sua fundamentago, o magistrado ainda registrou o que segue:
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“Ora, ao que parece dos autos, 0 autor levou este MM Juizo a entender que, em um prazo de dois
anos, houve uma supervalorizagédo do imével, estando o mesmo, conforme avaliagdes juntadas aos
autos, no 1D 37407552, avaliado em R$ 5.678.778,60 (cinco milhdes, seiscentos e setenta e oito
mil, setecentos e setenta e oito reais e sessenta centavos), onde o metro quadrado seria
equivalente a, aproximadamente, R$ 2.000,00 (dois mil reais).

Percebe-se, desta feita, que tenta o autor levar a crer este Juizo que o metro quadrado praticado
em Casa Nova seria equivalente, pasmem, ao metro quadrado atualmente praticado em uma das
zonas mais valorizadas da vizinha cidade de Petrolina-PE, onde na Avenida da Integracdo, se
pratica valores entre R$ 1.500,00 a R$ 2.000,00 o metro quadrado, valores estes, ao que tem
conhecimento este Magistrado, que foram inflacionados nos Ultimos dois anos, resultado da
Pandemia que assolou todo o Planeta ap6s 0 ano de 2020.

Ora, querer fazer crer a este Juizo que Casa Nova possuia este valor (R$ 2.000,00) de metro
quadrado nos idos de 2019, em total descompasso com os valores médios da regido trazidos pelo
CRI, onde sequer tinhamos ciéncia do caos que estaria por vir em nossa economia, €, no minimo,
duvidar de nossa inteligéncia”
Na minuta de agravo (ld. 21635416), alega 0 Agravante que o magistrado incorreu em erro na valoragdo das
provas, na medida em que entendeu ndo serem relevantes as cOpias dos autos de A¢do Penal, tombada sob 0 n°
8017557- 14.2021.8.05.0000, que tramita na Segunda Camara Criminal desta Corte e em que figuram como réus o
prefeito agravado (Wilker de Oliveira Torres) e a agravada Mary Rodrigues Figueiredo, pelos crimes de
Falsificagdo de Documento Publico, Fraude em LicitacGes, responsabilidade de prefeito, Lavagem de Dinheiro e

peculato.

Neste sentido, declara que “restou claro que familiares do gestor, ora agravado, fez transferéncias vultosas para a

conta pessoal da agravada Mary Rodrigues, conforme dentincia criminal processada neste Tribunal”.

Sustenta que ndo buscou promover controle de constitucionalidade da Lei Municipal 259/2017, mas tdo somente
atuar em defesa de interesses da coletividade, enquanto cidad&o, mediante a deniincia da falsificagdo de uma Lei

por meio da agéo popular.

Afirma que o magistrado teria realizado avaliaco do imével sem que houvesse producdo de prova desta natureza

por perito.

Insurge-se contra o fundamento relativo ao prego do imdvel, indicando que a comparagéo com valores da cidade de
Petrolina ndo correspondem a realidade de Casa Nova, destacando que o bem se localiza no centro financeiro da

cidade.

Discorre sobre fatos relacionados a agravada Mary Rodrigues para afirmar ser incompativel com sua renda a
aquisicdo do imével no valor de R$ 1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais), pago em dezoito parcelas,
considerando que experimentou dificuldades de conhecimento publico para custear tratamento de salde de sua

filha
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Afirma que a Lei 259/2017 padece de vicio decorrente de falsificagdo do seu documento no curso do processo

legislativo, conforme descreve, destacando assim a necessidade de instauragdo do respectivo incidente.

Declara que “a defesa do municipio, agravado, anexou os documentos de publicacdo dalei 259/17, sem a assinatura
digital do prefeito, de forma intencional”, de modo que “se faz necessdria realizagdo de pericia para encerrar a

controvérsia estabelecida’.

Pede efeito suspensivo e, no mérito, que seja anulada a decisao.

Distribuidos por prevencdo ao Agravo de Instrumento 8032946-73.2020.8.05.0000, vieram os autos conclusos.
E o relatério. DECIDO.

O recurso é proprio, tempestivo e regular.

Presentes 0s pressupostos recursais, impde-se o conhecimento.

E manifesta a plausibilidade de éxito do recurso.

As conclusdes da decisdo vergastada se pautam pela conjectura feita pessoalmente pelo magistrado a respeito de

suas convicgdes em torno dos valores atribuiveis ao imével.

Ainda que haja possibilidade de se intuir por qual valor um bem sito em determinado local possa ser avaliado, a
estimativa feita com tais impressies ndo sdo bastantes para lastrear decisdo judicial em que existe controvérsia
especificamente sobre o valor do bem - e que, de tal fato, derivam diversas outras consequéncias juridicas, entre as

quais, inclusive, as penais apontadas pelo agravante.

De um lado, ainda que fosse publico e notério que o valor do bem néo fosse o indicado pelo agravante, tal
publicidade e notoriedade n&o constituem presungdo hominis suficiente para constar nos autos de processo, pois diz
respeito ao particular contexto do Municipio de Casa Nova - ndo tendo um carater universal ou, ao menos, de maior

amplitude, como quer a presun¢do mencionada.

Observe-se que este Juizo ja teve oportunidade de mencionar a necessidade de nova avaliagdo do bem, o que, por
6bvio, deve ser mediante apuragdo imparcial, é dizer, realizada por perito nomeado pelo juizo, para que se possa

cotgjar com as demais avaliagBes ja adunadas aos autos pelos litigantes.

Em verdade, por meio da decisdo proferida nos autos do Processo 8032946-73.2020.8.05.0000, também se
consignou a necessidade de cautela na andlise de todas as alegagGes em torno da malversagéo de verbas publicas - o
gue no presente, com os documentos acrescentados, torna-se ainda mais rel evante, ndo sendo razoavel a dispensade

maiores andlises pela simples necessidade de duracdo razovel do processo.
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Pela natureza da discusséo travada, o feito em si tera uma maior verticalizacéo e, portanto, faz parte da expectativa
dos litigantes, até mesmo como forma de garantia de ampla defesa e contraditério, uma duragdo mais alongada do

gue querelas de menor complexidade.

Vegja-se o que ficou decidido no agravo de instrumento correlato:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO POPULAR. DECISAO INTERLOCUTORIA.
DEFERIMENTO DA ANTECIPACAO DA TUTELA. DECISAO QUE DETERMINOU A
SUSPENSAO DE CONTRATO DE ALIENACAO DE BEM PUBLICO (IMOVEL). NEGOCIACAO
REALIZADA COM BASE NO VALOR AVALIACAO PUBLICA DO ANO DE 2017. REGIAO COM
ELEVADA ACELERACAO DA VALORIZACAO IMOBILIARIA. NECESSIDADE DE
REALIZACAO DE NOVA AVALIACAO. INDICIOS DE IRREGULARIDADE NO PROCESSO
ADMINISTRATIVO DA CONCORRENCIA PARA ALIENACAO DO BEM.

VARIACAO DE VALOR DO BEM EM DECORRENCIA DO TEMPO DEVE SER CONSIDERADA
NA ALIENACAO DE BENS PUBLICOS. A ACAO POPULAR DEVE AVERIGUAR
DETIDAMENTE A MALVERSACAO DO PATRIMONIO PUBLICO. PRECEDENTES DO STJ.
DECISAO MANTIDA. RECURSO IMPROVIDO.

O mesmo raciocinio se aplica a necessidade de realizacdo do incidente de falsidade.

Neste momento processual, diante da natureza dos bens em conflito, prevalece a tese favorével a sociedade, de
modo que a producéo de toda a prova e incidente que se fizer necess&rio a ampla apuragdo do ocorrido deve ser

realizada no feito.

Recrudesce tal necessidade a existéncia de documentos indicativos de gravissimas condutas de ordem criminal
imputadas aos réus da presente agcdo, ndo sendo dado ao magistrado, como o fez na origem, simplesmente
menosprezar tais imputagdes formuladas pelo Ministério Pblico, considerando-se, inclusive, a possibilidade de tal

processo-crime vir a se tornar eventual prejudicialidade externaa ensgjar a suspensdo do feito.
Presente a plausibilidade do éxito do recurso.

O risco ao resultado Util € manifesto, quer por se tratar da vulneracdo de principios da Administragdo Publica, quer
porgue o0 magistrado no Primeiro Grau determinou que se oficiasse o cartério, conferindo efeitos imediatos a sua

deciso.
Deste modo, tem-se como presentes os requisitos do paragrafo Gnico do art. 995 do CPC.

Ex positis, DEFIRO o efeito suspensivo ao presente recurso, DECLARANDO, uma vez mais, a suspensdo do

Contrato n.° 160/2019 e DETERMINANDO: a) que 0 MUNICIPIO DE CASA NOVA se abstenha de realizar
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qualquer ato de disposi¢cdo do imoével em questdo até o julgamento do mérito da presente acéo; b) que a Sra.
Oficiala do CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, HIPOTECASE TiTULOS E DOCUMENTOS DA
COMARCA DE CASA NOVA-BA proceda ao blogueio administrativo da matriculan.® 2.136.

Intime-se o agravante da decisdo.

Intime-se os agravados para contraminutarem no prazo legal.

Comunique-se 0 juizo de origem.

Oficie-se 0 Cartério de Registro de Iméveis, Hipotecas e Titulos da Comarca de Casa Nova.
Ap0s, remetam-se 0s autos ao Ministério Pblico para promogao de parecer.

Copia desta decisdo serve de oficio e mandado.

Savador/BA, 25 de novembro de 2021

DESA SILVIA CARNEIRO SANTOSZARIF
Relatora

A6
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